Uchwalanr..../..../25
Rady Gminy Bielice
zdnia ... 2025 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Bielice na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 725) Rada Gminy Bielice uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Bielice na lata 2026-2030, stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bielice.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Signed by /
Podpisano przez:

ar Pawet Jakub
KAT Kuzniar

Date / Data: 2025-
12-11 11:00



Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725),
rada gminy zobowigzana jest do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy. Program ten stanowi podstawowy dokument planistyczny
w zakresie zarzadzania i rozwoju gminnych zasobéw mieszkaniowych.
Celem opracowania ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Bielice na lata 20262030 jest okreslenie kierunkow polityki mieszkaniowej Gminy Bielice,
w tym zasad racjonalnego wykorzystania, utrzymania i rozwoju gminnego zasobu
mieszkaniowego. Dokument zawiera m.in. analiz¢ aktualnego stanu zasobu, prognozy dotyczace
jego zmian w kolejnych latach, plan remontéw i modernizacji, zasady polityki czynszowej oraz
wskazanie zrodel finansowania dziatan zwigzanych z utrzymaniem i rozwojem zasobu.

Wobec powyzszego, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne i celowe.



Zalacznik

do Uchwaly Nr ..../...../[25

Rady Gminy Bielice

zdnia ... 2025 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY BIELICE NA LATA 2026-2030

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bielice w latach
2026-2030, okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Bielice, tworzac warunki do racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

§ 2. Ilekro¢ w programie jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725);

2) Gminie —nalezy przez to rozumie¢ Gming Bielice;

3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Bielice;

4) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ ulepszenie lokalu mieszkalnego na podstawie
przepiséw ustawy — Prawo budowlane;

5) powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie okreslone w art.
2 ust. 1 pkt 7 ustawy.

§ 3. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczego6lnosci na wynajmie lub
sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 4. 1. W sklad zasobu mieszkaniowego gminy wchodza budynki, w ktorych wyodrebniono
wlasnos$¢ lokali, jak i budynki bedace w catosci wlasnoscig Gminy.
2. Gmina nie posiada lokali socjalnych.
3. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, obejmuje 6 lokali
mieszkalnych, opisanych w tabeli nr 1.

Tabela nr 1

Ip. Poloienie liczba lokali mieszkalnych | powierzchnia lokali mieszkalnych
1 Babinek 15/1 1 38,3 m2

2 | Nowe Linie 29/1 1 40,4 m2

3 | Nowe Linie 29/2 1 29,1 m2

4 | Nowe Linie 29/4 1 54,4 m2

5 | Nowe Linie 29/5 1 54,4 m2

6 Parsow 30 1 37,8 m2




4. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych latach przedstawia tabela nr 2:

Tabela nr 2
mieszkaniowy zasob ogolem zasob liczba lokali socjalnych
Gminy Bielice w mieszkaniowy
poszczegolnych latach
2026 r. 6 0
2027 r. 6 0
2028 r. 6 0
2029 r. 6 0
2030 . 6 0

§ 5. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy jest zroznicowany i uzalezniony od wieku
budynkéw, przeprowadzonych w przesztosci remontdw oraz od stanu ich utrzymania.
2. Ogo6lny stan techniczny budynkow, z uwagi na ich wiek 1 brak w przesztosci
przeprowadzonych niezbgdnych remontow, jest dostateczny. Aktualna strukture
budynkow pod wzgledem ich wieku przedstawia tabela nr 3:

Tabela nr 3
wiek budynkow liczba budynkow struktura (w%)
do 50 lat 0 0
od 50 do 100 lat 6 100 %
powyzej 100 lat 0 0
RAZEM: 6 100%

3. Stan wyposazenia technicznego lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 4:

Tabela nr 4
. . liczba lokali procentowy udzial w calym
wyposazenie techniczne . .. .
mieszkalnych zasobie mieszkaniowym
instalacja wodociggowa 6 100 %
instalacja kanalizacyjna 0 0%
instalacja c.o. 0 0%
inne urzadzenia grzewcze 6 100 %
Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych
ze stanu technicznego budynkow i lokali

§ 6. Wigkszos¢ budynkow gminnych wymaga modernizacji ze wzgledu na wiek, ogodlny stan
techniczny 1 konieczno$¢ dostosowania do obowigzujacych przepisow techniczno-
budowlanych.

§ 7. 1. Priorytetem w planowanych zadaniach jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom. W
zwigzku z tym, w pierwszej kolejnosci realizowane beda zadania majace na celu
wzmocnienie 1 zabezpieczenie konstrukcji budynkéw, naprawy i modernizacje instalacji
technicznych, zabezpieczenie przeciwpozarowe oraz inne dzialania zmierzajace do



utrzymania zasobOw w stanie co najmniej niepogorszonym, a w szczegolnosci sprawnych
instalacji elektrycznych, odgromowych oraz przewodéw dymowych i wentylacyjnych.
2. Plan remontéw i modernizacji wraz z planowanym podzialem $rodkéw finansowych na
zadania remontowe wynikajace z analiz potrzeb w kolejnych latach obrazuje tabela nr 5:

Tabela nr 5
. . wielko$¢ planowanych wydatkow (w tys. zl)
rodzaj kosztow 026 2027 2028 2029 2030
Biezaca 5,0 5,0 5,5 5,5 6,0
eksploatacja
Roboty remontowe
(murarskie,
dekarskie). 6,0 6,0 6,5 6,5 7,0
modernizacja
Koszty. 0 0 0 0 0
Inwestycyjne
RAZEM 11,0 11,0 12,0 12,0 13,0
Rozdzial 4

Sposob i zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy

§ 8. 1. W latach 2026-2030 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.
2. Zarzadzanie 1 administrowanie budynkami i lokalami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy nadal sprawowane bgdzie przez Wojta.

§ 9. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegolnosci:

1)
2)

3)

4)

remonty, konserwacje i modernizacje lokali mieszkalnych i budynkow;

prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu,
pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali;

utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na
nich urzadzen komunalnych;

organizowanie i prowadzenie zarzadu lokalami bedacymi wlasnoscig Gminy.

Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania lub podwyzszania czynszu

§ 10. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w

§ 11.

latach 2026-2030, ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki

mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy do

utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywac
nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie
srodkow na remonty.

1. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu, ustalony wedlug stawki
podstawowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikéw
obnizajacych lub podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

2. Miesigczng bazowa stawke czynszu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala
w drodze zarzadzenia Wojt z zachowaniem zasad wynikajacych z obowiazujacych w
tym zakresie przepisoéw prawnych.



3. Stawka czynszu za najem lokali socjalnych ponizej 50% stawki bazowej czynszu
regulowanego.

§ 12. 1. Wykaz czynnikdéw obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu oraz wskaznik obnizajacy
stawke bazowa okresla tabela nr 6:

Tabela nr 6
czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu wskaznik Oz)vlvllf/ai]qcy stawke
(1]
lokal bez urzadzen wodociggowych 10
lokal bez instalacji kanalizacyjnej, w tym pom. WC 10
ogdblny stan techniczny budynku 10

2. Wykaz czynnikéw podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu oraz wskaznik
podwyzszajacy stawke bazowa okresla tabela nr 7:

Tabela nr 7
czynniki podwyzszajace wartos$¢ uzytkowg wskaznik podwyzszajacy stawke
lokalu (wW%)
lokal wyposazony w centralne ogrzewanie 10
lokal wyposazony w WC 10
lokal wyposazony w fazienke 10
Rozdzial 6

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 13. Liczbe lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla si¢ na podstawie
wnioskow lub deklaracji najemcow stale zamieszkujacych w tych lokalach. W przypadku
braku wnioskéw gmina nie b¢dzie planowata sprzedazy lokali w kolejnych latach.

§ 14. Do sprzedazy lokali mieszkalnych stosuje si¢ zasady ustanowione przez Rade¢ Gminy
Bielice odrebng uchwata.

Rozdzial 7
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 15. Jedynym zrédtem utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy sg $rodki zarezerwowane na
ten cel w budzecie Gminy, do ktdérego trafiaja przychody z czynszow za najem lokali
mieszkalnych.

Rozdzial 8
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 16. Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja:
1) podejmowanie dziatan w celu zabezpieczenia corocznie w budzecie Gminy stosownych
srodkow na remonty lokali 1 budynkow, stanowigcych mieszkaniowy zasoéb gminy,
2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cig regulowania optat czynszowych
oraz windykacja zaleglosci.
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